
ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ
многоквартирным домом по ул. Медиков д. 5 корп.2.

г. Астрахань <1б> февраля 2023 г.

Общество с ограничонной отвотственностью <<Комплеко-А)), в лице директора Тихонова Олега
Владимировича, действующего на основании Устава, именуемое в да.гlьнейшем <<Управляющая

организацио (Лицензия Ns 030-000052 от 24 апреля 2015 г.,) с одной стороны, и Собственники
мIIогоквартирного дома по адресу: г. Астрахань, ул. Медиков д. 5 корп. 2 в лице Председателя
Совета дома Павлова Длексея Васильевича, действующего на основании протокола общего
собрания собственников, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующеМ.

1. прЕдмЕт договорА
1.1. Собственники поручtlют, а управляющtш организация принимает на себя обязательство в

течение определенного в п. 6.t, .Щоговора срока за плату оказывать услуги и выполнять работы по

управлению многоквартирным домом, расположенным по адресу: город Ас,грахань, ул. Медиков
д. 5 корп. 2 (лалее -многоквартирный дом).

1.2. Общая характеристика и состав общего имущества многоквартирного домq в отношении
которого осуществJuIется управление по настоящему договору, указан в Приложении J\lb 1 к
настоящему договору. Лифты, лифтовое оборулование, общедомовые приборы учета, все внешние
инженерные сети и инженерное оборудование, ТП, ГРПШ (за внешними стен.lNли дома) не входят
в состав общего имуществq в отношении которого осуществляется управлен,ие, то есть предметом
данного договора пе являются. СанитарнruI обрезка и спил деревьев Ее является предметом
договора, собственник вправе заключить на эти работы отдельный договор с Управляющей
организацией или с любой лругой организацией.

1.3. Перечень работ и усJryг по содержанию и ремонту общего имущестI}а определен с учетом
состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния
общего имущества и уке}ан в Приложении Jф 2 к настоящему договору. Изменение данного
перечня возможно решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном
доме.

1.4. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме предметом настоящего
договора не явJIяется и проводится на основании решения общего собрания собственников
помещений в многоквартирном доме о сроках проведения, об оплате расходов на капитальныЙ

ремонт в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством. Техническое
обслуживание лифтов выполняется специаJIизированной организацией, и не относится к зоне
ответственности управJIяющей организации.

1.5. В цеJuIх взаимодействия с организациями связи и

утверждено Приложение j\Ъ 3

Положение о техническом реглЕllv{енте по размещению слаботочньD( сетей в многоквартирном
жилом доме. Управляющtш оргtlнизация вправе требовать от организаций связи и Интернет-
провайдеров соблюдения требований Положения, а в случае несоблюдения принимать меры, в том
числе производить демонтаж оборулования.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Управляющая организация обязана:
2.1.1. Присryпить к выполнению настоящего .Щоговора с момента внесения в реестр

лицензий;
2.|.2. В пределtlх границ ответственности выполнять работы и ок€вывать услуги по

содержанию и ремонry общего имущества многоквартирного дома.
2.t.З. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание в цеJuIх оперативного приема

з€uIвок, устранения неисправностей и незамедлитепьного устранения аварий на общем имуществе
многоквартирного дома.

2.1.4. Обеспечивать готовность к предоставлению ресурсоснабжающими организациями
коммунальньш усJIуг внутридомовьIх инженерньш систем и оборулования, относящихся к общему
имуществу.

ссlбственниками



2.1.5. Предварительно уведомлять Собственника и лиц, пользующихся помещениями в
многоквартирном доме, о проведении технических осмотров состояния внутриквартирного
оборулованияи общего имущества, согласовывать сроки проведения ук€ванных осмотров.

2.1.б. Производить своевременные начисления, перерасчет и сбор платежеЙ, осуществJuIемых
Собственником за содержанио и ремонт помощения, в соответствии о настоящим договором.

2.t.7. Вести учет обращений (заявлений, жа:rоб, требований, претензий) Собственников на

режим и качество предоставления коммунirльных усJryг, на работы и усJryги по содержанию и

ремонту общего имуществq учет их исполнения.
2.t.8. По итогам завершения кzlлендарного года срока управления многоквартирным Домом,

в течение первого квартала последующего календарного года предоставлять Отчет о выполнении

,Щоговора управления за соответствующий предьцущий календарный гоlI путем р.вмеЩения
данньж в системе ГИС ЖКХ.

2.1.10. За тридцать дней до истечения срока действия настоящего дOговора представлять
отчет Собственнику о выполнении условий настоящего договора путем I)азмещения отчета в
местах общего пользования многоквартирного дома.

2.tJ1r. Передать за тридцать дней до прекращеЕия настоящего ,Щоговора техническую
документацию на мЕогоквартирный дом и иные, связанные с упрtlвлеЕием таким дОмОм

документы, вновь выбранной управJIяющей организации, товариществу собственников жилья
либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу.

2.|.|2. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнениrI

договорньIх обязательств ресурсоснабжающими организациями, участие в составлении
соответствующих актов.

2.1.13 . Устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника.
2.2. Управляющая организация вправе:
2.2.1. Требовать с Собственника внесения платы за жилое помещение в установленные сроки

и порядке, а также в случЕUIх, установленньIх законом или настоящим договором, - упЛаТЫ
неустоек,

2.2.2. Принимать меры по взысканию с Собственника платы за жIIлое помещение или
содержtшие и ремонт общего имуществq коммунaльные услуги.

2.2.3. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, в сJryчае невыполнения
Собственником обязанности допускать в занимаемое им помещеЕие работников и представителей
Управляющей организации в целях, указанных в п.2.3.10. настоящего договора

2.2.4. Са:r,tостоятельно привлекать дIя выполнения работ и оказания усJryг по содержанию и

ремонту общего имущества иных лиц.
2.2.5. Заключать договоры с организациями связи и с Интернет-провайдерtlп,Iи, в том числе по

своему усмотрению опредеJIять стоимость платы за размещение оборудования. При посryплении в

пользу Управляющей организации платежей от сторонних организаций (провайдеров,
организаций связи, от использования общего имущества и т.п.) УправляющаJI оргЕtнизация вправе
оплатить из данньIх денежньIх средств нЕIлог УСН.

2.2.6. Распределять средства, поступившие от сторонних организаций (провайдеров,
организаций связи, от использования общего имущества и т.п.) по своему усмотрению, в том
числе для оплаты работ капитального характера и погашения задолженности жильцов дома по
накопительной части тарифа.

2.2.7. .Щ.rrя принятия решений вносить предложе}lия об оплате расходов на капит€tльный

ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капит€lльного ремонта, необходимом объеме

работ, стоимости материалов и других предложений, связанньIх с условиями проведения
капитального ремонта.

2.2.8. Оказывать помощь в подготовке и проведении общих собраний Собственников
многоквартирного дома.

2.2.9. Вносить предложения Собственнику о необходимости проведения внеочередного
общего собрания Собственников

2.2.|0. Принимать участие в общих собраниях Собственников (без права голосования).
2.2.Il. Управляющirя организация при обращении в суд с искtlми об обеспечении доступа в

помещение, об обязании привести в первоначirльное состояние и с иЕыми иск€lми, касающимися

упрч}вления домом и общего имуществq вправе комrrеЕсировать понесенные в связи с этим
затраты и судебные расходы из нtlкопительной части тарифа.



2.2.12, В случао неисцолнения Собственником предписания привести сilп,Iовольно
шереустроенноо им Помсщение либо помещение, относящееся к Общему имуществу
Многоквартирного дома, в прежнее состояние в укiванный в уведомпении срок, поручить
выIIолнение работ по приведонию помещений в прежное состояние третьим лицам или выподнить

работы своими силitI\,Iи с последующим правом требовать от Собственни,ка возмещения всех

расходов Управляющей организации в добровольном порядке, а при неисполнении
Собственником трсбований Управляющей организации добровольно - в судебном порядке в

соответствии с действующим зtжонодательством.
2.2.13. Управляющая организация вправе изменить очеродность и (или) график выполнения

отдельньж работ и усJryг при необходимости предотвращения аварийных ситуаций, а также

самостоятельно определять подрядчикq порядок и способ выполнения своих обязательств по

настоящему ,Щоговору, вкJIючая очередность и сроки выполнения работ и ока:}ания усJryг исходя
из кJIиматических условий, сезонности производства отдельных видов работ, технического
состояния и конструктивных особенностей МКД, технических и финансовых возможпостеЙ
Управляющей организации.

2.2.|4. УправляющаlI организация вправе требовать от собственЕиков помещениЙ:
- компенсацию расходов на выполнеЕие неотложньrх работ и усJryг (текущего и капитilльЕого

характера), необходимость которых вызвана обстоятельств€lми, которые управJuIющшI компания
при заключении настоящего договора или при подготовке предложения об изменении размера
платы на очередной год действия договора не могла pzrзyмHo предвидеть и предотвратиТь при
обьтчной степени заботливости и осмотрительности и за возникновение которых она не отвечает;

_ компенсацию расходов на текущий и (или) капитitльный ремонт общего имущества
многоквартирного дома, вьшолненный по предписанию/требовiшию контролирующего или
надзорного органа, если по не зависящим от Управляющей организЕtllии причинЕlм решение
общего собрания ообственников о выполнении и (или) финансировании тtlкого ремонта не было
принято при установлении ptвMepa платы на очередной год действия договора;

- компенсацию расходов за выполненный объём работ и усJrуг по содержанию обЩего
имущества в период с момента прекращения договора управления до дня;

- возникновения в соответствии с частью 7 статьи lб2 ЖК РФ обязательств по управлению
таким домом у управJuIющей организации, выбранной общим собранием собственников
помещеЕий в многоквартирном доме или отобранной по результатаIч{ проведенного органом
местного сzlп,Iоуправления открытого конкурса;

2.2.15. Подготавливать предпожения Собственнику по проведению дополнительных работ по
содержанию общего имущества и расчет расходов на их проведение.

2.2. |6. Подготовить предложения Собственнику о необходимости проведения капитаJIьного

ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение.
2.2.17. УправляющЕuI организация впрttве самостоятельно произвести демонтаж кабелеЙ,

шкафов и иного оборулования интернет-провайдеров, размещенного без соблюдения требований
Приложения М 3 к договору (установленного с нарушением требований, без маркировки и т.д.).

2.2.|8. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ,
актЕlluи органов местного счlп,lоуправления.

2.3. Собственник обязан:
23,L ПредоставJIять документы, подтверждающие право собственности на помещение.
2.3.2 Своевременно и полностью вносить плату Управляющей организации за жилищные

усJryги (оплата за управление МКД и усJryги ОДН).
2.З.З. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных кJIетках и в

других местttх общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специаJIьные
места. Не загрязнять своим имуществом, сц)оительными материалап{и и (или) отходаI\,Iи пути
эвакуации и помещения Общего имущества Многоквартирного дома;

2.З.4. Не использовать пассажирские лифты дJIя трztнспортировки строительньж материалов
и отходов без упаковки.

2.3.5. При проведении в Помещении ремонтных работ за собственный счет осуществлять
вывоз строительного мусора, уборку возникающего при проведении работ мусора в подъезде. В
случае необходимости храЕения строительного мусора в местах общего пользовЕIния в раN,Iках

дополнительньIх усJIуг Управляющtш организация вывозит строительный мусор с территории



Многоквартирного дома. Стоимость данпых работ (услуг) отражаотся в платежном документе,
выставJIяемом Управляющей оргаЕизацией Собственнику, отдельной строкой,

2.3.6. В случае, если места общего пользования (межквартирнiш, межэтажная, лифтовм
площадкq холл, тамбур и т.п.) захламлены личными вещами, любьпu бытовьтм или строительным
мусором, Управляющtul организация вправе не производить уборку в местах общего пользования,
до вывоза вещей, мусора собственником.

2.3.'l. Соблюдать прtшила пожарной безопасности при пользовании электрическими,
электромеханическими, гtвовыми и другими прибораtrли. Не допускать установки сilNIодельных
предохранительньIх устройств, зчгромождения коридоров, проходов, лестничных кJIеток.

2.3.8. Не превышать допустимой мощности приборов, оборулования и бытовых машин,
которые может использовать потребитель для удовлетворения бытовых нужд. (В соответствии с
частью IV ст.31.п ((п) Постановления ПравитеJIьства РФ Ns354 от 06.05.2011г.).

2.3.9, Обеспочивать сохранность общего имуществq н9 выполнять на общем имуществе

работы и не совершать иные действия, приводящие к его порче, а также не выполнять работы и не
совершать действия на имуществе собственника, не относящемся к общему имуществу, если такие

действия моryт причинить ущерб общему имуществу либо имуществу иных собственников.
2.3.10. Не производить без согласования Управляющей организации перенос инженерньD(

сетей и оборулования, установленного в помещении; не ограничив&ть ,щост}п к инженерным
коммуникациям в Помещении, в том числе не умеЕьшать рaвмеры установл:енных в Помещении
сантехнических люков и проёмов, не закрывать инженерные коммуЕикации и запорную арматуру
конструкциями и (или) элементами отделки, по требованию Управляющей организации за свой
счёт осуществить демонтiDк таких конструкций и элементов отделки.

2.3.1|. Собственник обязан:
- не реже одного pa:la в год обеспечить доступ представителей Управляющей организации в

принадлежащее Собственнику Помещение для осмотра технического и санитарного состояния
внутриквартирньж инженерных коммуникаций и установленного в Помещенлrи оборулования;

- обеспечить доступ представителей Управляющей организации (подрядной организации)

дJIя выполнения в Помещении необходимых ремонтньгх работ и оказания ус.гryг по содержанию и

ремонту Общего имуществq находящегося в Помещении Собственника.
,Щосryп в Помещение предоставJIяется в сроки, указанные в направленном Управляющей

оргttнизацией уведомлении Собственнику помещения. В случае, если Собственник не может
обеспечить доступ в Помещение представитеJIям Управляющей организilции в укiванные в

уведомлении сроки, он обязан сообщить об этом Управляющей организации способом,
позвоJIяющим подтвердить факт направления сообщения в срок не позднее 10 дней с момента
направления ему уведомленпя. Щжа, укшаннzuI в сообщении собственника, не может превышать
30 дней с момента направлеIIия Управляющей организацией уведомления о предоставлении
доступа.

2.3,|2. В случае отсутствия доступа в Помещение Собственника у сотрудников
Управляющей организации в укЕванные в уведомлении сроки, составJuIется акт недопуска в
Помещение, который подписывается сотрудникЕlми Управляющей орlганизации и двумя
Собственникап,{и других Помещений или двумя незаинтересованными лиц{tмII.

2.З.ТЗ. С момента сост€lвления акта недопуска в Помещение Собственник несет
ответственность за ущерб имуществу Собственника (третьих лиц), нанесенный вследствие
аварийньrх ситуаций, возникших на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу
многоквартирного дома, расположенных внутри Помещения, принадлежащего Собственнику.

2.З.l4. При обнаружении неисправностей внутриквартирного оборудования, общего
имущества, общих или индивидуальньш приборов учета немедленно сообщttть о них в аварийно-
диспетчерскую сrryжбу управJIяющей компании) а при наличии возможности - принимать все
возможные меры по устранению неисправностей.

2.З.Т5. Обеспечить готовность внутриквартирного оборудования, не явJuIющегося общим
имуществом многоквартирного дома, к получению коммунаJIьных усJryг.

2.3.|6. Уведомлять Управляюп{ую организацию об изменении условий и основания
пользования жилым помещением и коммунальными услугсlми и их оплаты (изменении количества
проживЕlющих, возЕикЕовении или прекраIцении права на льготы и др.) не позднее 10 рабочих
дней с даты произошедших изменений.

2.3.17. Рассматривать в уст€Iновленном действующим законодательством порядке
поступившие от Управляющей организации предложения о необход;имости выполнениJI



дополнительньIх работ на общем имуществе, но учтенньIх настоя]цим договором, о
необходимости выполнения текущего и капитального ремонта общего имущества
многоквартирного дома.

2.3.18. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих
помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных лиц с условиями настоящего,Щоговора.

2.З,l9. Не допускать без соответствующего согласования переустройство системы отопления,
изм9няющее проектную теплоотдачу в Помещении, в том числе (но не ограничиваJIсь укшанным)
ув9личение площади приборов отопл9ния, изм9нение числа отопительных приборов, измененио

диаметра стояков системы отопления, изменение материttлов стояков и (или) отопительt{ых
приборов системы отопления); не использовать теплоноситель из систем и приборов отопления на
бьшовые нужды uluлидJlя установки отапливаемых rrолов;

2.З.20. Не допускать выполнение в Помещении ремонтных работ, способных повлечь
причинение ущерба Помещениям иных собственников либо Общему имуществу
Многоквартирного дома.

2,3.2|. За свой счет привести в прежнее состояние сtlмовольно переустроенное
(перепланированное) Помещение;

2.3.22. Не создавать повышенного шума в Помещенияхи местах общего пользования.
2.З.23. Неиспользование Собственником и иными лицzlNIи Помещения либо

инфраструктуры, либо какой-пибо части Общего имущества Многоквартирного дома, в том числе
не проживание в жилом помещении Собственника не является основание,м дJuI освобождения
Собственника от оплаты Платы за Усrryги по .Щоговору, определенной в соответствии с
действующим законодательством.

2.З.24. Собственник обязан своевременно с 17 до 2I числа каждого календарного месяца
передавать в Управляющую организацию показания своих индивидуальных приборов учета.

2.3.25. Собственник обязан обеспечить доступ к индивидуаJIьнOму прибору учета
электроэнергии, а в сJryчае отсутствия доступа по первому требованию Управляющей организации
сttмостоятельно перенести прибор учета из квартиры в места общего пользования. В сJryчае отказа
собственника, УправJIяющsц оргtlнизация вправе перенести индивидуirльный прибор учета из
квартиры в места общего пользования. или установить дублирующий прибор учета в местах
общего пользовtlния для rтередачи показаний поставщику электроэнергии, с возложением

расходов по переносу (установке) прибора учета на собственника.
2.3.26. В случае необходимости обеспечения доступа в соседние квартIIры (например, выше

или ниже по стояку дJuI подсоединения) для выполнения работ по зiulвке собственника,
собственник сЕlп,lостоятельно обязан предпринимать меры к предостаI}лению доступа их
собственникЕlп4и. В сJryчае бездействия, Управляющая организация освобождается от
ответственности за все негативные последствия.

2.З.2'7. Нести другие обязанности, предусмотренные действующим законодательством,
актalN,Iи органов местЕого сtlN{оуправления.

2.4. Собственник вправе:
2.4.|. Требовать своевременного и качествеIIного выполнения Управляющей организацией

предусмотренньIх настоящим договором работ и усJryг по содержанию и ремонту общего
имущества.

2.4.2. Поrryчать от Управляющей организации сведения о состояниIл своих расчетов по
оплате за жилье.

2.4.З. Требовать от Управляющей организации составление актов, устанавливающих факты
неисполнения либо ненадлежащего исполнения обязательств по оказанию коммунальных усJryг.

2.4.4. Требовать от Управляющей органшации уплаты неустойки в порядке и случаях,
предусмотренньIх федеральньпr,rи законtlп{и и настоящим договором; возмещения вреда,
причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника.

2.4.5. Принимать в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации,
решения об использовании и изменении режима пользования общим имущесl]вом.

2.4.6. Высryпить иЕициатором проведения внеочередных общих собраний собственников в
многоквартирном доме.

2.4.7. Вносить предложеЕия о рассмотрении вопросов изменения наст,оящего договора или
его расторжения на общем собрании собственников.



2.4.8. Контролировать выполнение Управпяющей организацией ее обязательств по

настоящеМу договорУ путеМ засJryшивttния на общем собрании собственникOв жильIх помещений

многоквартирного дома отчета Управляющей оргаЕизации.
2.4.б. Оiуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬСТОРОН
3.1. За неисполIIение ипи ненадлежащие исполнение обязательств по настоящему ,,щоговору

стороны несут ответств9нность в соответствии с действующим законодательством.

3.2. УпраВjIяющtU{ организация освобождается от ответственности за неисполнение либо

ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему ,щоговору в случЕtе, если надлежащее

исполнение ок{вапось невозможЕым вследствие непреодолимой силы иJIи по вине собственников

помещений в многоквартирном доме.
3.3. УпраВJIяющаЯ организация не несет ответственности за возможные последствия в случае

отказа предоставить достуП к мест€lп{ общего пользования, rrредусмотренныii п.5.3.9., со стороны
владельца имущества. Владелец имущества в таком сJIучае несет полную материапьную и

морЕrльную ответственность за возможный ущерб и причинеЕные неудобства перед

собственникаNdи смежньD( помещений.
3.4. Собственник помещения несет полную материЕrльную и морt}льную ответственность за

возможнЫй ущерб и причиненные неудобства перед собственникЕlIvIи смежных помещений в

сJryчае самостояТельногО внесениЯ изменений В строительЕые конструкции и инженерные

системы дома, находящиеся в его квартире.
3.5. УправJIяющ1UI организаЦия не несеТ ответственности в сJrучае причинения ущерба

общему имуществу и личному имуществу собственников по вине третьих лиц, в сJryчае если она

приняла разумные меры по обеспечению сохранности общего имущества. Похищенное или

поврежденное общее имущество восстанавливается за счет виновньIх лиц или дополнительньD(
средств Собственников.

3.6. УпраВляющшI организация не несет ответственности в случае причинения ущерба
общему имуществу и личному имуществу собственников по вине третьих лиц в сJryчае, если она

не могла предотвратить или предусмотреть совершение третьими JIИЦtlIчIи тtжих действий, которые

моryт повлечь приtмнение учерба (например, засорение вследстt}ие сбрасывания в

кtшttлизационныЙ стояк или мусоропровод легковоспЛaIvIеНЯЮЩИХСя жидкостеЙ и кислот,
строительного мусора, песка, сухих и р{введенных строительньIх смесей и их остатков, бытовых,
металлических и деревянных предметов, комкующихся веществ; неправильной эксп.lryаТаЦИИ

полипропиленовьIх труб стояков и иного инженерного оборулования и т.п.)
З.'7. В сJrучае истечениrI нормативного срока экспJryатации общего имущесТВа

многоквартирного дома, Управляющtul организация не несет ответственностlл за качесТВо УСЛУГ ПО

парап,lетраNr, зависящим от технического состояния экспJIуатируемого оборуловаНИЯ, И КаЧеСТВО

усJryг по содержаЕию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.8. В сJrучае неисполнеЕия или ненадлежаrцего исполнения Собственником обязанности по

внесению платы за жилое помещение и ремонт общего имущества он уплачивает Управляющей
оргаЕизации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Щентра-тlьного банка РФ,

действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждыЙ день просрочки,
начинtul со следующего дня после наступления установленЕого срока оплаты по день фактической
выплаты вкJIючительно. При этом УправJuIющtш организшIия вправе треб<rвать с Собственника
компенсацию убытков, связаIIньIх с реализацией мероприятий по погаrrтению) задолженности.

З.9. Управляющая компания не несет ответственности за параI\,lетры теплоснабжения
помещений, в том сJryчае, если их нарушение вызвано с переоборудованием, перепланировкоЙ,

реконструкцией, произведенной кем-либо из собственников помещений многоквартирного дома.
В этом случае до момента пока инженерное или иное оборудование, состояние помещений не
булет приведено собственникtlN,Iи в первоначальное положение, предусмотренное техническими
характеристикЕlп,lи на многоквартирный дом, управJuIющtuI компания освобождается от
ответственности за возможные негативные последствия.

3.10. Любая сторона, не исполнившаlI или ненадJIежащим образом исполнивIпtuI

обязательства, в соответствии с настоящим договором несет ответственность, если не докzDкет, что
надлежащее исполнение окtвrlлось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е.

чрезвьтчйньD( и непредотвратимьж при дalнньD( условиJIх обстоятельств. К таким обстоятельствilп,I

относятся: техногенные и природIые катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон



5. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОJIНЕНИЕМ
УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

5.1 Контроль за выполнением Управляющей оргiшизацией обязательств по настоящему
договору ооущоотвJIяотся СоботвеIIником помещеЕия и доверенными им лицаJчtи в соответствии со
ст.lб1.1 Жилищного Кодекса РФ, а также в иных случаях, уполЕомочснными организациями.

5.2 Сведения об оказании услуг и выполнении работ, предусмотренш,Iх перечнем работ и

услуг, отрalкilются в акт€lх, составлясмых по формс, установленной фс:дорапьным органом
исполнительной власти, осуществJu{ющим функции по выработко государс,твенной политики и
нормативному правовому реryлированию в сфере строительства, архитектурБt, градостроительства
и жилищно-коммунального хозяйства, и являются составной частью техничtеской документации
многоквартирного дома. ,Щанные акты подписывilются председателем совета дома или другими
членап{и совета дома ежемесячно по усJryгам, выполненным в предьIдущем месяце.

5.3. Представитель собственников помещений в Многоквартирном доме в течение 20
(двадцати) дней с момента предоставления акта о выполнении работ по текущему или
капитttльному ремонту, управлению, к договору подряда, оказании усJIуI; должен подписать
предоставленный ему Акт или представить обоснованные rrисьменные возражения по качеству
(объемаrrл, cpoкtllvl и периодичности) работ и услуг в письменном виде. Предоставление
Представителем собственников письменньIх возражений по Акry производитlся путем их передачи
в офис Управ.пяющей организации.

5.4. В с.гryчае, еспи в срок, указанньй в п.5.3. настоящего .Щоговора Представителем
собственников не предстilвлеЕ подписанный Акт или не представлены письменные обоснованные
возражения к акту, экземпJIяр Акта, остающийся в распоряжении Управляющей организации,
считается подписанным в одностороннем порядке в соответствии со ст.75З Гражданского кодекса
рФ.

5.5. В сrтучае, если в Многоквартирном доме не выбран Представитель собственников
помещений в МК,Щ либо окончен срок полномочий Представителя собственников помещений в
МКД, при отсутствии Представите.llя по иным объективным причинtllvl, составленный по

установленной законодательством форме Акт приемки выполненньIх рабс,т (оказанных услryг)
подписывается любым Собственником. Требования п.5.3. и п.5.4. Еастоящего .Щоговора в

указанном сJryчае не применяются.

б. срок дЕЙствия нАстоящЕго договор.А
6.1. Срок действия настоящего ,Щоговора составляет 1 (один) год с момента его закJIючения.

При отсутствии зtulвления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным
домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на
тех же условиях, какие бы.гtи прелусмотрены таким договором.

б.2. Расторжение настоящего .Щоговора до истечения срока его действия осуществJuIется в
порядке, установленном граждtшским законодательством РФ.

б.3. Собственники помещений в многоквартирном доме на основан:ии решения общего
собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе
отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом' если УправJшIющбI
организация не вьшолняет условий настоящего .Щоговора.

6.4. Управляющая оргаЕизация вправе в одностороннем порядке принять решение о

расторжении настоящего договора, уведомив об этом собственников помещений за 30 дней.
6.5. После расторжения .Щоговора учетнiul, расчетнаJI, техническzuI документация на

многоквартирньй дом, общее имущество многоквартирного дома передilются лицу, нt}значенному
общим собранием Собственников жильrх помещений, а в отсутствие такового - в орган,
осуществJuIющий контроль за сохранением и использованием жилищного фонда.

7. прочиЕ условия
7.1. Все вопросы, не уреryлированные в настоящем договоре, решаются в соответствии с

действующим зzконодательством.
'7.2. Все измеЕения и дополнения к настоящему ,Щоговору должны быть составлены в

письменЕой форме и подписЕtны Сторонами.
7.3. Споры и рtвногласия, возникilющие при заключении, исполнеЕи:и либо расторжении

настоящего,Щоговора, разрешаются Сторонап{и путем проведения переговоров.



В случае но доOтшкения соглашония по результатаI\,l переговоров Стороны передают споры
на рврешение в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской
Федерации.

7.4. Все информационные уведомления собственников, предусмотренные настоящим
договором, могут осуществJuIться путем размещения объявления в обшtедоступных местах.
Личные уведомления (в том числе о необходимости обеспечить допуск в помвщение собственника
и т.д.) могут осуществляться путем телефонограмм. Собственник помещений вправе ознакомиться
о содоржанием ,Щоговора на сайто ГИС ЖКХ. Направление обращения с использованием
информационно-телекоммуникационной сети (например, по адресу электронной почты, в
социiLльньж сетях и мессенджерах) свидетельствует об уведомлении собстве-нника, о соблюдении
досудебного порядка уреryлирования спора.

7.5. Подписанием настоящего.Щоговора Собственник выражают свое согласие на передачу и
обработку персонilльньIх данных (Ф.И.О., адрес, учетно-регистрационные данные, сведения о
составе семьи, иные данные, необходимые для начисления платы за }килое помещение и
коммунirльные услуги, piшMep задолженности) Управляющей организацией в целях организации
деятельности по приему платежей за жилое помещение, коммунальные и иI{ые услуги, печати и
доставке платежЕьIх докумеIIтов, взысканию задолженности и иные цели, связанные с
исполнением ,Щоговора. Обработка может осуществJuIться путем сбора, зап]иси, систематизации,
накопления, хранения, уточнения (обновления, изменения), извлечения, использования,
обезличив€шия, блокирования, удt}ления, уничтожения персональньD( данньtх, а также передачи

фаспространения, предоставления, досryпа) персонirльных данных оператораNr по приему
платежей и иным лицutп,l в цеJUIх исполнения условий настоящего ,Щоговора и в соответствии с

действующим законодательством РФ. .Щанное согласие действует бессрочно.

8.ОБСЛУЖИВАНИЕ ДОМОФОНОВ

8.1. ООО <<Комплекс-А>> обязуется по заданию Заказчика окЕвывать услуги по ремонту и
обс.тryживанию домофонной системы после ее установки силапdи ООО <<Комплекс-А> (блок
вызова, блок питания, блок коммутации, электромагнитный замок, кнопка выхода), находящейся в
пользовании Заказчика:
- обеспечивать контроль доступа в подъезл фабоry электромЕtгнитного замка).
- обеспечивать аудио (видео) связь от блока вызова до квартирного аппарата.

8.2. Ремонт жепезной двери, ремонт доводчика, изготовление допопнительньтх кlшочей,
восстtшовление абонентской линии, обслryживание квартирных аппаратOв производится за
дополнительную плату по согласованию с Собственником.

8.3.Собственник несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством,
за умышленное повреждение домофонной системы.

8.4. В сJryчае несанкционировzшного подкJIючения любого оборулования к домофонной
системе, Управляющtul оргЕlнизация имеет право откJIючить Собственника от коллективного
домофона.

8.5. Техническое обслrуживание домофонного оборулования (ломофонной системы)
производится Управrrяющей организацией в рап{ках утвержденной собст,венниками платы за
управление МКД без взимания с собственников абонентской платы за обслуживчIние домофона.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ CTOPOII

[/;
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i;!
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Управляющая организация:
Общество с ограниченной ответственностью
<<Комплекс-А>>

инц3025010б48

Заказчик:
Собственники многоквартирног() дома
по адресу:
г. Астрахань, ул. Медиков д. 5 корп. 2
в лице председателя Совета дома
павлова Алексея Васильевича
г. Астрахань, ул. Медиков д. 5 корп. 2 кв.4З

Председатель ilt
совета дома V/ - Павлов А.В.

1

"fo"", 
4|4О5'7 -г. Астпахань

:)щ.,"

fl|[/3 корп. 4 каб. 302

'Щd*во.в.
{1ь к пtl_



Приложение Ns 1

к договору управления многоквартирным домом
от <1б> февраля 202З г.

Характеристика
многоквартирного дома по Jrл. Медиков д. 5 корп.2

Общая характеристика многоквартирного дома на момент заключения договора
l) общая площадь жилых и нежильIх помещениi- 3 512,9 кв.м.;
2) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав

общего имущества в МКД) б14,6 кв.м;
3) кадастровый номер дома 30:12:020997:1140
4) серия
5) гол постройки 2015 г.
б) количество этажей - 11

7) количество подъездов - 1

8) количество помещений:. 57
9) год последнего комплексного капитаJIьного ремонта ц_9дрQд9дцдýд
10)годы последних выборочньrх капитаJIьных ремонтов по конструктивным элементам дома

не проводились
11)реквизиты правового акта о признании Многоквартирного дома аварийным и подлежащим

сносу
12)реквизиты правового акта о признании Многоквартирного дома ветхим

не имеется
13)площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества Многоквартирного дома

кв.м.;
14) кадастровый номер земельного участка

состав общегов многоква ного дома
Ng
п/п

наименование элементов описание элементов

1. Подъезд
1.1 Отопительные приборы отсутствует
|,r|.. оконные блоки пластиковые
1.3. Дверные блоки метаJIлические
т.4. Пол плитка
1.5. Внутренняя отделка стен краска
l.б. Потолок штYкатYDка. KDacKa
|;7. Электропроводка и электрооборудование в удовлетвоDит. состоянии
1.8. доска объявлений имеется возле каждого подъезда
1.9. Ограждения лестничного марша металлические, с деревянными

поручнями
2. Чепдак

2.|. система отопления отсутствует
2.з. Дверные блоки имеются
2.4. Вентиляционнtш система имеется
2.5. Стропила отсутствует
2,6. Освещение отсутствует

3. Подвал
4. Фундамент сваиныи
э. капитальные стены газосиликатные блоки
б. Перегородки газосиликатные блоки
7. ПеDекDытия

7.1 Чердачные железобетонные

,lll



7.2. межэтажные железобетонные
7.3. Подва_пьные железобетонные

8. Фасад в удовлетвоDительном состоянии
9. Выступающие элементы здания

(балкон. козырек п др.)
в удовлетворительном состоянии

10. Кпыша совмещенная
11. Лифты 1

12, Мусоропровод Имеется, завареЕ. Имеется
контейнерная площадка и 2
контейнера

13.

13.1 Электроснабжение имеется
|з.2. Холодное водоснабжение централизованное
13.3. горячее водоснабжение отсутствует
13.4. Водоотведение имеется
13.5. газоснабжение имеется
13.б. Отопление (от внешних котельных) отсутствует

Управляющая организация:
Общество с ограниченной ответственностью
<<Комплекс-А>>

инн 30250l0б48
кпп 302501001
огрн 1143025000909
Юридический адрес: 4|4057, г. Астрахань,
ул. Звездная, д.3Щl3 корп. 4 каб. 302

Заказчик:
Собственники многоквартирного дома
по адресу:
г. Астрахань, ул. Медиков д. 5 корп. 2
в лице председателя Совета дома
павлова Алексея Васильевича
г. Астрахань, ул. Меди":у 5 корп. 2 кв. 43

Председатель W
.o""ru дома__*__!]' Павлов А.В.
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Приложение J\b 3
к договору управления многоквартирным домом

от <.r1б>> февраля 2023 r.

ПОЛОЖЕНИЕ
о техническом регламенте по размещению слаботочных сетей в

многоквартирном жилом доме

1. оБщиЕ положЕния

1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской
Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федера-пьным законом кО связи)) от
07.07.2003 г. Jф 12б-ФЗ, ФедеральЕым зЕIконом <Об общих принципах организации местного
самоуправления в Российской Федерации) от 06.10.2003 г. }lb 131-ФЗ, Правилами содержания
общего имущества в многоквартирIIом доме (утверждены постановлением Правительства
Российской Федерации от 13.08.200б г. J\Ъ 49t), Федерirльным законом <О противодействии
терроризму) от 0б.03.200б }iЪ 35-ФЗ, Федеральным законом <О противодействии экстремистской
деятельности) от 25.06.2002 г. ]ф 114-ФЗ, Федера-гrьным законом <<О пожарной безопасности>> от
2|.12.|994 г. Ns б9-ФЗ, ВСН 60-89 <Устройства связи, сигнЕIлизации и диспетчеризации
инженерного оборудования жилых и общественньrх зданий>>, СП lЗ4.13330.2012 Системы
электросвязи зданий и сооружений. Основные положения для проектироваЕия, СП 31-110-2003
<Проектирование и монтаж электроустановок жильIх и общественньтх зданий>> (утв.
постановлением Госстроя РФ от 2б.t0.2003г. Nл 194), СНиП 3.05.07-85 <<Системы автоматизации)),
ОСТН б00-93 кОтраслевые строительно-технологические нормы на монтаж сооружений и
устройств связи, радиовещания и телевидения)), <Правил строительства и ремонта воздушных
линий связи и радиотрансляционньIх сетей>>, Уставом МО Город Астрахань.
|.2. Положение опредеJuIет порядок предпроектной работы, проектирования, монтажц
экспJIуатации и обслуживания слаботочных сетей в многоквартирном жилом доме с целью
соблюдения Законодательства РФ, прав и интересов жителей, предотвращения экстремистской
деятельности, оказания содействия деятельности операторов по повышению качества услуг и
эффективности использования имеющихся слаботочньтх сетей, обеспечения непрерывного
качественного предоставления услуг связи.
1.3. В настоящем Положении в понятие <<слаботочные сети) входят:

система оповещения людей о пожаре (осуществляется подачей звуковьIх и (или) световых
сигнчtпов во все помещения здания с постоянным или временным пребыванием людей или
трЕIнсJIяцией речевой информации о необходимости эвакуации) ;

пожарЕая сигнализация (предназначена для обнаружения очtга возгорания, сообщения о
конкретном месте возникновения пожара и формирования управJIяющих сигнtlлов для систем
автоматического пожаротушения) ;

охрЕlIIно-тревожнruI сигнЕrлизация (предназначена для обнаружения несанкционированного
проникновения на территорию объекта и включает в себя оборулование сбора информации,
оборулование обработки информации и оборудование реагирования);

система контроля доступа - СКД (предназначена для реглаNIентированного передвижения
сотрудников и посетителей и предотвращения проникновения внутрь технических помещений
посторонних лиц);

система видеонаблюдения (предназначена дJuI непрерывного центрЕrлизованного
наблюдения за охраняемым объектом, оперативного контроJIя за помещениями и территорией);

сети кабельного телевидения;
оборудование и кабельные линии для обеспеченLuI индивидуального приема сtryтникового и

эфирно-кабельного телевидениrI;

радиотрансJUIционнЕUI сеть;
структурированнiш кабельная сеть (лока_ltьная сеть) - СКС (предназначена для обеспечения

пользователей возможностью использования компьютерных ресурсов и периферийных



устройств);
линии связи коЕтроля загазованности и подтопления подвirльных помещений;
система домофонной связи;
линии связи лифтового оборудования;
линии связи систем диспетчеризации инженерного оборулования, автоматизированных

систем контроля и учета потребления энергоресурсов;
линии телефонной связи.

1.4. Требования, установленные настоящим Положением, являются обязательными дJuI
выполнения предприятиями жилищно-коммунального хозяйства, управляющими организациями,
предприятиями и организациями, осуществляющими эксплуатацию жилищного фонда,
юридическими лиц€lI\.{и и частными предпринимателями, ведущими деятельность по
проектированию, строительству и эксплуатации слаботочньrх сетей на территории города
Астрахани независимо от форм их собственности и ведомственной принадлежности.
1.5. .Щля размещения слаботочных сетей в технических помещеЕиях (межквартирные
лестничные площадки, технические подполья, чердачные помещения, кровли и другие места
общего пользования) многоквартирного жилого дома юридическим лицЕllчl необходимо иметь:

- в соответствии с действующим законодательством необходимые рЕ}зрешения, свидетельства о

допуске к работалt, окчlзывЕlющим влияние на безопасность объектов капитшIьного строительства,
лицензии и т.п. на проведение данного вида работ;

- договор с управJuIющей организацией на ршмещение слаботочных сетей и энергоснабжение;
- согласованный с оргtlнизацией, ответственной за энергоснабжение и организацией,

ответственной за экспJryатацию телекоммуникационньrх сетей проект рЕвмещения оборуловilния и
сетей;

- соответствующие лицензии РФ на окtвание услуг связи.
1.б. Проект на рсвмещение слаботочных сетей и оборулования должен содержать:

- чертёж размещения оборудования с привязкЕlluи к капитЕlльным стенilпd зданий и
существующим сооружениям, согласованный с упрaвляющей организацией зданий;

- тип и марку устанавливаемого оборулования;
- необходимые сертификаты (в т.ч. сертификат безопасности) на устанавливаемое

оборулование и применяемые матери{rлы;
- схему электропитания активного оборудования, согласованную с энергоснабжающей

организацией;
- схему прокJIадки и марку прокJIадываемых кабелей;
Организация, выполняющiш работы по проектированию, должна иметь необходимые

лицензии, допуски, р{врешения, установленные законодательством РФ для данньж видов работ.
|.'7. .Щrrя заключения договора с управляющей оргЕlнизацией на размещение и доступ к
слаботочным сетям в технических помещениях многоквартирного жилого дома юридическим
лицtlм необходимо представить:

- змвление на получение технических условий (ТУ) на ршмещения оборулования и сетей;
- согласованный со всеми заинтересованными организациями проект размещения

оборулованияи сетей;
- список сотрудников организации, имеющих право доступа к оборулованию и сетям;
- завереЕную печатью организации ксерокопию образца удостоверения сотрудника

предприятия (организации).
1.8. Работы по дооборудованию, модернизоции, зtlп{ене телекоммуникационного оборулования и
сетеЙ связи производятся предприятиями (организациями), имеющими необходимые, в
соответствии с законодательством РФ, лицензии, допуски, рaврешения на производство данного
вида работ, договор на рtвмещение, после согласования данньIх работ с управляющеЙ
организацией и внесением соответствующих изменений в исполнительную документацию.

При проведении аварийно,восстttновительных работ, в случае необходимости, изменения в
документацию должны быть внесены не позднее 30 дней с момента изменения оборулования или
слаботочньтх сетей.
1.9. Управляющие компании осуществJuIют контроль за доступом в технологические помещения
многоквартирного жилого дома дJIя выполнения эксплуатационньIх работ на слаботочных сетях и
обязаны препятствовать несанкционированному доступу в нежилые помещения жилищного
фонда.



2. ТЕХНИЧЕСКИЕ ТРЕБОВАНИЯ

2,1, Требоваrrия к проектной документации.

2.I.|. Работы по проектироваIIию осуществляются в соответствии с нормами и правилtlми,

установленными законодательством РФ на данные виды работ.
2.1.2. Монтаж оборулования и прокJIадка слаботочных сетей осуществJIяется в соответствии с

рабочим проектом, при этом:
материалы и оборулование, используемые для монтажц должны иметь необходимые

сертификаты;
оргtlнизации, проводящей работыо необходимо рЕврешение на использование для крепления

кабелей и тросов воздушно-кабельньтх переходов к имеющимся на крьпIтах трубостойкаN,I, мачтaм
МГРС;

рабочий проект привязывается к конкретному адресу и отрФкает способ прокладки
слаботочной сети, ее местоположение (трассировку) на план€}х кровли, чердака, подвirла и
поэтiDкньIх плulнах с укванием длиЕ участков; указывает место ршмещения, способ крепления и
заземления оборудования;

в рабочем проекте в обязательном порядке в спецификации указывzlются характеристики
слаботочной сети (назначение, типы проводов и т.д.);

рабочий проект предусматривает присоединение электропотребляющего оборудования к
без учетной электролинии) плаЕ рЕвмещения оборулования с укЕLзанием каналов, ниш, закJIадных
деталей.

2.2. Требования к размещению оборудования и прокладке слаботочных сетей.
2.2.1. Ввод сетей в здание.

вводы кабелей в подвt}лы зданий выполняются в асбоцементньD( или пластмассовых
трубах, при этом вводы труб и кабелей в технические подполья и подвчrлы герметизируются;

выводы кабелей на наружные стены зданий предусматриваются в пластмассовых трубах на
высоту 0,7 м от поверхности земли g запIитой кабелей на стенах от механических повреждений
выше вводной трубы желобаrrли из тонколистовой стали или уголкilп{и на высоту не менее 3 м от
земли.

Воздушный ввод:
Устройство воздушных кабельньж переходов допускается в искJIючительньIх случtшх.

место ввода в здание выбирается так, чтобы обеспечить удобство устройства ввода,
удобство прокJIадки кабеля внутри здания. .Щлина кабеля до защитньпс устройств, при этом должна
быть минимальной. На кровле здания необходимо предусматривать специальные цlубостойки или
закJIадные устройства для подвески кабеля. Стойки следует располагать так, чтобы к ним был
обеспечен }добный и безопасный досryп, при этом расстояние по горизонтtlли от кабеля до
выступtlющих частей здЕlIIия должно быть не менее 0,8 м и от подвешиваемого кабеля до кровли в
месте прохода не менее 1,5 м. При устройстве воздушньж вводов и устiшовке стоечньIх опор Еа
жильIх домах, независимо от формы собственности, следует руководствоваться кПравилами
строительства и ремонта воздушньгх линий связи и радиотрансляционньгх сетей>>:

Внутри помещения кабель прокJIадывается в соответствии с существующими правилаN,Iи
станционной проводки.

при расположении rтомещения головной станции на верхнем этаже ввод в него кабелей
снижения выполняется через специальное отверстие или отрезок трубы в перекрытии помещения;

места устatновки вводньIх стоек на крышtlх выбиршотся так, чтобы провода и подвесные
кабели, закрепленные на них, а также оттяжки не затрудняли доступа к расположенным на кровле
инженерному оборулованию, строительным конструкциям, трубал, слуховым окнап,{, и т.п.

при установке на кровле зданий мачт (трубостоек, закладньIх дета;lей и т.п.) обеспечивается
сохранность гидроизоJIяции кровли, в сJryчае ее повреждения целостность гидроизоJIяции должна
быть немедленно восстановлена.

2.2.2. Установка оборудования.
распределительные коробки (шкафы) располЕгЕlются на стене на расстоянии не менее 300



мм от потолка. Не допускается установка распределительных коробок над дверями, проемами и
окн€tNIи.

распроделительныо коробки (шкафы) н9 расподагаются под трубопровод€lп,Iи систем
водоснабжения и отопления. ,Щопускается их рiвмещение под трубопроводаN{и только в тех
случtlях, когда непосредственно над коробкой (шкафом) отсутствуют задвижки, фланцы, вентили,

ревизии и т.п.
стоечное оборудование размещается таким образом, чтобы были обеспечены

экспJryатационные проходы не менее 800 мм;
дополнительные устройства (фильтры канЕuIьные, аттенюаторы, устройства ввода

дистанционного питания и т.п.) устанавливаются на стене в непосредственной близости от
усилительного оборудования;

установка антенных опор предусматривается таким образом, чтобы расстояние от них до
сети проводного вещания и других сетей бьшо не менее 3 м, а до проводов напряжением 220 В - не
менее 4 м;

оттяжки антенных опор не должны проходить над проводtlN,{и любого нaвначения.
Антенные попотна не должны выступать за пределы крыши здания.

запрещается устЕIнавливать на крышЕIх домов без разрешения управляющей организации
индивидуальные антеЕны дJUI телевизоров.

2.2.4. Подключение оборулования к электроустановке жилого дома
электропитание головной станции, , антеЕных и линейных усилителей и блоков

дистанционного питания, домофонов и иного слаботочного оборудования осуществJIяется по
сап,lостоятельным линиям от вводно-распределительного устройства (ВРУ) здания.

питание технических средств диспетчеризации выполняется следующим образом:
а). в зданиях, имеющих АВР, - от панели АВР;
б). в зданиях, не имеющих АВР, - двумя линиями от разных вводов с устройством щита

автоматического переключения кабельных линий.

2.2.5, Заземление
все трубостойки, радиостойки, метttллические кронштейны с изоJuIторап{и, ztHTeHHo-

мачтовые сооружения, тросы воздушно-кабельньж вводов присоедиЕяются к системе
молниезащиты зданий и сооружений согласно требованиям <<Инструкции по устройству
молниезащиты зданий, сооружений и промышленньIх конструкций> СО 15З-34.2|.122-2003;

все метЕlJIлические части шкафов, кроссов, пультов, каркасы и другие металлоконструкции,
на которьгх установлено электрооборудование различных сетей напряжением свыше 42В
переменного тока, зануJuIются путем соединения с нулевым защитным проводом электрической
сети напряжением 3801220 В согласно ПУЭ;

дJIя запIиты оборудования от действия несбалансированных сетевьтх токов и атмосферньIх
рtврядов электрические линии слаботочньrх сетей, метiIллорукава заземJIяются. Если по каким-
либо причинап{ осуществить зЕвемление невозможно, провода экранируются, и заземJuIется экран.

Проверка контура зtвемления производится реryлярно, в сроки, определенные нормЕlп{и
законодательства РФ.

2.3. Прокладка слаботочных сетей.

2.3.1. Общие требования к прокладке слаботочных сетей
В качестве кабелепроводов для организации абонентских трасс применяют трубки

диilп,Iетром 25 мм [кшибр 2 (53)], прокJIадываемые внутри стен от этажной распределительной
коробки до каждои из обслуживаемьIх квартир.
.Щопускается применение внешних кабелепроводов, организовatнных с использованием кабельных
лотков закрытого типа, на участке абонентской трассы от этажной распределительной коробки до
квартиры.
В каждую квартиру прокJIадывают три отдельньIх трубки: дJIя сети тепефонной связи, сети
передачи данньж и сети телевизионного вещания.

При наличии изгибов абонентской трассы внутренний радиус соответствующих изгибов
cocTaBJUIeT не менее шести внутренних радиусов кондуита.



В местах значительньрr изгибов абонентской трассы (более 90О) на стыке трубок устанавливают
протяжные ящики.

В случае установки этажной распределительной коробки в настенном исполнении при
организации абонентских трасс допускается применение внешних кабелепроводов, выполненньD(
в виде закрытых кабельных лотков.

прокладка кабелей по техническим подпольям жилых зданий может производиться открыто
на лотках или по стенап{ с креплением скобами. В местах вводов в здания или на переходах - в
пластмассовых трубах или металлорукавах;

кабели по всей длине должны прокJIадываться параJIлельно. Свивание монтarкных кабелей
не допускается;

кабели и провода на лотках допускается прокJIадывать пучкi}ми и многослойно при
соблюдении следующих условий :

- наружный диаметр пучка кабелей или проводов должен быть не более l00 мм;
- высота слоев на одном лотке не должна превышать 100 мм;
- на ocHoBHbIx направлениях кабельных трасс предусматривается запас емкости лотка не

менее 20Yо цlя возможноЙ прокJIадки дополнительньD( кабелеЙ;

дJIя прокладки сетей связи сигнализации и диспетчеризации в зданиях запрещается
применять стаJIьные трубы;

при прокJIадке кабепей в подъездных слаботочных шкафах кабели крепятся не менее чем в
2 местах на кalкдом этаже;

оптический кабель крепится на несущих конструкциях при вертика-пьной прокладке, а
также при прокJIадке непосредственно по поверхности стен помещений - по всей длине через 1 м;
при горизонтальной прокJIадке (кроме коробов) - в местах поворота. На поворотах оптический
кабель крепится с двух сторон угла на расстоянии, равном допустимому радиусу изгиба кабеля, но
не менее 100 мм, считм от вершины угла. Радиус поворота оптического кабеля должен отвечать
требованиям технических условий на кабель. При прокладке оптического кабеля по одиночным
опорам эти опоры устанавливЕtются не более ч9м через 1 м, а кабель закрепляется на каждой
опоре;

при пересечении кабели большей емкости должны прилегать к стене, а меньшей - огибать
их сверху или снизу (в штробе);

кабельные линии и электропроводка питания электроприемников систем противопожарной
защиты выполняются огнестойкими кабелями;

в местах подкJIючения оптического кабеля к приемопередtlющим устройств€l]чl, а также в
местах установки соединительньIх муфт предусматривается запас кабеля (не менее 2 му каждого
сращиваемого оптического кабеля или приемопередающего устройства);

прокJIадку кабелей снижения необходимо предусматривать:
- от приемньтх антенн по крыше здания в метЕIллорукаве до канirлов для прокладки кабелей

электросвязи в конструкциях здания;
- от крыши, чердака или технического этажа до помещения головной станции (первый этаж

здания) - в вертикапьных каналах строительных конструкIиЙ здtlния. Разрешается прокJIадывать
кабели снижения в одном канале с проводами проводного вещания и кабелем стояка домовой
распределительной сети.

прокJIадка линий питilния и связи подъездного аппарата с электрифицированным зarNлком и
блоком питания (при раздельном размещении) осуществJuIется в каналах и отверстиях стен либо в
штробах, в которьж закJIадывtlются неметаплические трубы или метчtллорукава;

прокJIадка слаботочньпr сетеЙ по фасадам зданиЙ выполняется, скрыто. ,Щопускается их
открытtul прокJIадка по фасадам зданий только по согласованию с орmнап{и архитектурного
надзора.

2.З,2, Прокладка слаботочных линий отдельно от силовых
ПрокJIадка слаботочньu< кабелеЙ выполняется в соответствии с рабочеЙ документациеЙ

способами, аналогичными принятым при прокJIадке электрических проводок: трасса должна быть
КРаТчЙшеЙ и прямолинеЙноЙ, должна учитывать расположение в помещениях электрических,
радиотрансjIяционньIх и других проводок и как можно меньше пересекаться с ними;

совместнaIя прокJIадка силовьIх и кабелей связи, а также их прокJIадка на одной полке
ЗаПРеЩены. Провода и кабели слаботочных сетеЙ отдеJuIются от электропроводки сплошной



горизонтttпьноЙ противопожарноЙ перегородкоЙ или прокJIадывtlются в отдельньгх отсеках, при
этом верхЕиЙ ряд кабельньгх лотков располагается так, чтобы расстояние в свету между лотками
связи и перокрытием или лоткЕlluи силовых кабелей было не менее 150 мм;

зitпрещается заводить слаботочные провода и кабели в стояк электропроводки, поскольку
при возникновении в силовой или осветительной проводке носбалансированных электричоских
токов возможно их rrопадание в слаботочные сети;

прокJIадка кабелей сетей связи (кроме кабелей сети городской радиотрансляции),
информатизации и диспетчеризации инженерного оборудования в техподпольях и подвiIлах
предусматривается на кабельных лотках, при этом лотки для указанных сетей прокладываются
под лоткilми для прокладки электрических кабелей. Прокладка телевизионных кабелей на
отдельных участк.tх вне лотков в техподполье предусматривается в ПВХ трубах;

в целях уменьшения взаимного мешающего влияния рtr}личных слаботочных сетей на
нормtlльную работу друг друга в сJIучае их параллельного прохожденияна протяжонных участках
(более 7 м) осуществляется прокJIадка этих сетей одним из следующих способов:

а) в стшlьньтх трубах;
б) экранированЕыми кабелями;
в) проводами со скрученными жилttми (т.н. <<витой парой>);
г) в металлических коробах с рtвделительными перегородкilп.{и.

2.3.3. Прокладка слаботочной сети через вентиляционные и лифтовые шахты
в вентиJuIционньгх каналах и шtIхтах прокJIадка проводов и кабелей не допускается;
в шахте лифта разрешается прокJIадывать провода и кабели только диспетчеризации,

возможно открытым способом.

2.4. Маркировка
в случае установки собственньтх шкафов с оборудованием необходимо нанести на них

соответствующую маркировку, а также указать телефон для экстренной связи в аварийньж и
других нештатньIх ситуациях;

проложенные кабели маркируются бирками, на которых ук€rзывulются марка кабеля и
организация, которой принадлежит кабель;

концы жил кабелей, а также кJIеммы в ответвительных, соединительных и
распределительньIх коробках, боксах, плинтttх и других устройств€lх, используемые дJuI рiвличньж
сетей, должны иметь четкую окраску и бирки с указанием нiвначения сетей;

панели щита противопожарных устройств, аппараты защиты и управления линий,
питtlющих противопожарные устройства, расположенные на ВРУ (ГРЩ), должны иметь
отличительную окраску (красную).

маркировка должна соответствовать данным, укtв{lIIным в паспорте дома.

2.5. Защита кабелей от механического воздействия
провода и кабели, прокJIадываемые открыто, до высоты 2,5 м от уровня земли, пола

помещениЙ или перекрытия чердаков зяп{ищtlются от механических повреждениЙ
метаJlлическими профилями или прокJIадывzlются в пластмассовых трубах, либо в
метitллорукавiж. Кабели, проложенные снаружи здания под водосточными трубами, пожарными
лестницtlми и окЕtlN,Iи, запIищЕlются от механических повреждений металлическими накJIадкап{и.

3. .Щосryп и контроль

3.1. ,Щосryп в технологические помещения многоквартирного жилого дома предприятий и
организаций для выполнения экспJryатационных работ на слаботоtшых сетях осуществляется по
согласованию этого вопроса с управJuIющей организацией.
3.2. В целях KoHTpoJuI за правильностью рЕвмещения слаботочных сетей в многоквартирном
жилом доме, лицо, осуществJIяющее ре}мещение и экспJryатацию сетей, реryJIярно проводит
иЕвентаризацию собственньrх сетеЙ и оборудования, создает ((паспорт домa)), в котором
указывается:



- количество сетей, шкафов и иного оборудования, размещенньIх в технических помещениях
дома, схема их рtвмещения с привязк€lN,Iи к капитtIльным стенам здания и соответствующим
сооружениям.

- тип и марка оборудования и кабелей, размещенных в технических помещениях дома
- нttличие рtr}решительной документации, в том числе согласованного проекта, договора с

управJuIющей компанией, договора с энергоснабжающей организацией.
3.3. Контроль за соб;подоЕием требований правил рtlзмещения слаботочных сетей, проверка
юридич9ских и тохнических оснований размещения слаботочного оборудования, а также

устранения предпосылок, способствующих возникновению террористических актов и
экстремистской деятельности, противодействие незаконному рtвмещению слаботочного
оборудования, в каждом жилом доме возлагается на управляющую организацию и Совет дома.

4. ОТВЕТСТВВННОСТЬ ЗА НЕИСПОЛНЕНИЕ ТРЕБОВАНИЙ

4.|. Ответственность за нарушение требований рtвмещеЕия слаботочных сетей в
многоквартирньIх домatх возлtгается на владельца сети в соответствии с действующим
законодательством РФ.
4.2. УправJIяющаJI организация вправе самостоятельно произвести демонтаж кабелей, шкафов и
иного оборудования, рilзмещенного без соблюдения требованиiа п. 2.4. настоящего Положения о
маркировке.


